Neubekanntmachung der Satzung iiber die Herstellung, Gestaltung und
Ablésung von Stellplatzen (Stellplatzsatzung) in der ab 28.03.2023 glltigen
Fassung geméR Stadtratsbeschluss vom 28.03.2023 zur Anpassung der
ortlichen Rechtsvorschriften an aktuelle bauliche Entwicklungen

1. AUSFERTIGUNG

Auf Grund Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-
1-B), das zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2023 (GVBIL. 8. 22)
gedndert worden ist (und Art. 23 Satz 2 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (Gemeindeordnung - GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.
August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes
vom 9. Dezember 2022 (GVBI. S. 674) gedndert worden ist erlisst die Stadt
Nittenau folgende

Satzung:

§ 1 Geltungsbereich

Die Satzung gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet der Stadt Nittenau einschlieRlich
aller Ortsteile. Von der Satzung abweichende Festsetzungen in rechtsverbindlichen
Bebauungsplénen gehen dieser Satzung vor.

§ 2 Richtzahlen

(1) Die Anzahl der aufgrund Art. 47 BayBO herzustellenden Stellplatze fur
Kraftfahrzeuge ist fiir den in den beigefiigten Lageplanen B01 und B02 Bereichen nach
den in der Anlage A01 festgelegten Richtzahlen und fiir das Ubrigen Gemeindegebiet
nach den in der Anlage A02 festgelegten Richtzahlen zu berechnen. Rechnerisch sich
ergebende Bruchteile von Stellplétzen sind aufzurunden.

(2) Die Richtzahlen entsprechen dem durchschnittlichen Bedarf. Fiir bauliche Anlagen
oder Nutzungen, die in den Richtzahlen nicht erfasst sind, ist der Stellplatzbedarf nach
den besonderen Verhaltnissen im Einzelfall unter sinngemaRer Berticksichtigung der
Richtzahlen fiir Verkehrsquellen mit vergleichbarem Stellplatzbedarf zu ermitteln.

(3) Fur Anlagen mit regelmaBigem An- und Auslieferungsverkehr ist auch eine
ausreichende Anzahl von Stellplatzen fur Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf
ausgewiesenen Ladezonen fiir den Anlieferverkehr diirfen keine Stellplatze
nachgewiesen werden.

(4) Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Autobusse zu erwarten ist, ist
auch eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fiirr Busse nachzuweisen.

(5) Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Radfahrer, Mofafahrer u.a. zu
erwarten ist, ist auch ein ausreichender Platz zum Abstellen von Zweiradern
nachzuweisen.




(6) Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fur jede
Nutzung (Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige Anrechnung ist bei
zeitlich getrennter Nutzung méglich (Doppelbelegung).

(7) Bei der Ermittlung des Stellplatzbedarfes fiir eine geanderte Nutzung werden
bereits nachgewiesene Kfz-Stellplatze aus fritheren Nutzungen angerechnet. Das
Gleiche gilt fir frihere Nutzungen, fur die Im Rahmen einer baurechtlichen
Genehmigung kein Stellplatznachweis gefordert war, wobei hier ein fiktiver
Stellplatzbedarf unter Beachtung der Richtzahlen gemal Anlage A01 und A02 zu
ermitteln ist. Bereits abgeldste Stellplatze aus friheren Nutzungen gelten fir
geénderte Nutzungen weiter fort.

(8) Berechtigungen zur Nutzung des 6ffentlichen Raumes fiir das Abstellen von
Kraftfahrzeugen (z.B. Anwohnerparkausweise) werden nicht auf den zu filhrenden
Gesamtstellplatznachweis im baurechtlichen Antragsverfahren angerechnet und
begriinden keinen Anspruch auf Gewahrung einer Stellplatzablése gemaR § 4 dieser
Satzung.

§ 3 Gestaltung, Ausstattung und Nutzung von Stellpldtzen

(1) Es ist eine ausreichende Bepflanzung und naturgeméfe Ausfiihrung der Zufahrten
und Stellflachen vorzusehen, soweit wie méglich soll ein Pflasterrasen oder dhnliches
gewahlt werden. Die Ausfiihrung darf nur mit wasserdurchlédssigem Material erfolgen.
Die Versickerungsfahigkeit muss jederzeit gewihrleistet sein. Stellplatze sind durch
Bepflanzung abzuschirmen. Stellplatzanlagen fiir mehr als 10 Pkw sind durch Baume
und Stréucher zu gliedern. Dabei ist nach jeweils 5 Stellplatzen ein mindestens 1,50
m breiter Bepflanzungsstreifen anzulegen.

(2) Zwischen Garagen und &ffentlicher Verkehrsflache miissen Zu- und Abfahrten von
mind. 3 m Lénge vorhanden sein. Dies gilt auch fiir offene Garagen (Carports). Soll
eine Zufahrt (Stauraum) gemaR Nr. 1.1 der Anlagen A01 und AO02 als Stellplatz
anerkannt werden, ist der Abstand zwischen Garage / Carport und 6&ffentlicher
Verkehrsflache von mindestens 5 m einzuhalten.

(3) Unbeschadet der Vorschriften des Absatzes 2 sind Garagen / Carports, die parallel
zur gemeinsamen Grenze zu o6ffentlichen Verkehrsflichen errichtet werden
mindestens 1 m abzuriicken. Die dabei entstehende Flache ist zu begriinen und mit
heimischen Gehélzen (Baumen und Stréauchern) zu bepflanzen. Zu den é&ffentlichen
Verkehrsflachen im Sinne dieser Satzung zahlen die dem &ffentlichen Verkehr
gewidmeten StraBen, Wege und Plétze einschlieRlich der Bundes- und Staatsstralen.
Hierzu gehéren auch die Bestandteile der StraRen, wie z. B. Geh- und Radwege.
Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen und die der Straen dienenden Graben,
Boschungen. Stutzmauern und Griinstreifen)

(4) Bei neu zu erstellenden Gebauden, welche die Anforderungen des Art. 48 BayBO
(barrierefreies Bauen) erfiillen mussen, sind behindertengerechte Stellplatze im
erforderlichen Umfang, mindestens jedoch 1 behindertengerechter Stellplatz zu
errichten



(5) Notwendige und nach den Regelungen dieser Satzung nachzuweisende Stellplatze
sind fur die Dauer der zugehorigen Nutzung in nutzbarem Zustand zu erhalten. Sie
durfen nicht losgelést von der zugehdrigen Nutzung verauf3ert oder dinglich belastet
werden. Bei Uberlassung an Dritte zur Fremdnutzung muss ihre zeitnahe
Eigenverfugbarkeit sichergestellt sein, soweit und sobald sich aus der Nutzung des
zugehdrigen Objekts ein Eigenbedarf ergibt. Stellplatze durfen nicht zweckentfremdet
werden.

(6) Soweit ein Vorhaben mehr als 15 aber weniger als 30 notwendige Stellplatze
erfordert, sollen mindestens die Halfe der notwendigen Stellplatze in Duplexgaragen,
Stellplatzsystemen mit gleichen oder geringeren Flachenbedarf als Duplexgaragen
(z.B. Triplexgaragen oder Aufzugssystemen) oder in Tiefgaragen hergestellt werden.
Soweit ein Vorhaben 30 oder mehr notwendige Stellplatze erfordert, sollen mindestens
die Halfe der notwendigen Stellplatze in Tiefgaragen hergestellt werden.
Ausgenommen von der Regelung in Abs. 6 sind gewerbliche oder freiberufliche
Vorhaben, die typischerweise erhohten Kundenverkehr aufweisen (z.B. Einzelhandel,
Dienstleistungen, Gaststatten, Arztpraxen).

§ 4 Stellplatzablose

(1) Soweit die Unterbringung der Stellplatze, die herzustellen sind, auf dem
Baugrundstick oder in Nahe des Baugrundsticks nicht mdglich ist, kann die
Verpflichtung nach Art. 47 Abs. 1 BayBO in besonderen Einzelfallen auf Antrag auch
dadurch erfullt werden, dass die Kosten fur die Herstellung der notwendigen Stellplatze
in angemessener Hohe gegenuber der Gemeinde (Abldsevertrag) Ubernommen
werden. Ein Rechtsanspruch auf Abschluss eines Ablosevertrages besteht nicht.

(2) Von der Ablosemdglichkeit sind Nutzungen ausgenommen, die fur ihren
geordneten Betriebsablauf darauf angewiesen sind, ihren Zu- und Abfahrtsverkehr
durch Stellplatze auf dem Baugrundstuck oder auf einem geeigneten Grundstick in
Nahe des Baugrundstlcks abzuwickeln.

(3) Bei genehmigungspflichtigen Vorhaben ist der Abldsevertrag vor Erteilung der
Baugenehmigung zu  schlieBen. Fur verfahrensfreie oder von der
Baugenehmigungspflicht freigestellte Vorhaben ist der Ablésevertrag vor Baubeginn
zu schliefl3en.

(4) Der Ablosebetrag fur einen Stellplatz betragt 8.000 €.

§ 5 Abweichungen

Von den Vorschriften der Satzung kdnnen Abweichungen nach Art. 63 Abs. 2 BayBO
von der Bauaufsichtsbehorde im Einvernehmen mit der Stadt Nittenau erteilt werden.
Uber Abweichungen bei verfahrensfreien Vorhaben entscheidet die Stadt Nittenau
(Art. 63 Abs. 3 BayBO).



§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Gemall Art. 79 Abs. 1 Nr.1 BayBO kann mit einem BuBgeld von bis zu
finfhunderttausend Euro belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
Regelungen des § 3 Abs. 6 dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 7 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 05.04.2023 in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Satzung in der Fassung vom 09.03.2018 auRer Kraft.

ittepau, 29.03.2023




ANLAGE A01
FUR DEN GELTUNGSBEREICH NACH ANLAGE B01-B02

Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellpliatze hiervon in
Vomhundertsiatzen fiir

Besucher

1. |Wohngebiude

1.1 |Einfamilienhzuser 1 Stellplatz je Wohnung -

1.2 |Mehrfamilienhauser und sonstige Gebaude |1 Stellplatz je Wohnung 10

mit Wohnungen

1.3 |Gebédude mit Altenwohnungen 0,2 Stellplatze je Wohnung 20
1.4 [Wochenend- und Ferienhduser 1 Stellplatz je Wohnung -
1.5 |Kinder-, Schiiler- und Jugendwohnheime |1 Stellplatz je 20 Betten, 75

mindestens 2 Stellplatze

1.6 |Studentenwohnheime 1 Stellplatz je 5 Betten 10

1.7 |Schwestern-/ Pflegerwohnheime 1 Stellplatz je 2 Betten, 10

mindestens 3 Stellplatze

1.8 |Arbeitnehmerwohnheime 1 Stellplatz je 4 Betten, 20

mindestens 3 Stellplatze

1.9 |Altenwohnheime 1 Stellplatz je 15 Betten, 50

mindestens 3 Stellplatze

1.10|Altenheime, Langzeit- und 1 Stellplatz je 12 Betten bzw. (50
Kurzzeitpflegeheime Pflegeplatze, mindestens 3
Stellplatze
1.11|Tagespflegeeinrichtungen 1 Stellplatz je 12 Pflegeplatze, (50

mindestens 3 Stellplatze

1.12|Obdachlosenheime, 1 Stellplatz je 30 Betten, 10
Gemeinschaftsunterkinfte fir mindestens 3 Stellplatze
Leistungsberechtigte nach dem

Asylbewerberleistungsgesetz

2, |Gebdude mit Biiro-, Verwaltungs- und

Praxisrdaumen

2.1 |Buro- und Verwaltungsraume allgemein 1 Stellplatz je 40 m2 NF 20




Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplitze hiervon in
Vomhundertsitzen fiir
Besucher
2.2 |R&ume mit erheblichem Besucherverkehr |1 Stellplatz, je 30 m2 NF1, 75
(Schalter-, Abfertigungs oder mindestens 3 Stellplatze
Beratungsraume, Arztpraxen und dergl.)
3. |Verkaufsstétten
3.1 |Laden 1 Stellplatz je 40 mz NF (V)2 75
mindestens 2 Stellplatze je
Laden
3.2 |Waren- und Geschaftshiuser 1 Steliplatz je 40 m? NF (V)2 75
(einschliellich Einkaufszentren,
grolflachigen Einzelhandelsbetrieben)
4. |Versammlungsstitten (aufler
Sportstatten), Kirchen
4.1 |Versammlungsstatten von tiberértlicher 1 Stellplatz je 5 Sitzplatze 90
Bedeutung (z.B. Theater, Konzerthauser,
Mehrzweckhallen)
4.2 |Sonstige Versammlungsstatten (z.B. 1 Stellplatz je 10 Sitzplatze 90
Lichtspieltheater, Schulaulen, Vortragssale)
4.3 |Gemeindekirchen 1 Stellplatz je 30 Sitzplatze 90
4.4 |Kirchen von tberértlicher Bedeutung 1 Stellplatz je 20 Sitzplatze 90
5. |Sportstitten
5.1 |Sportplatze ohne Besucherplatze (z.B. 1 Stellplatz je 300 -
Trainingsplatze) mz Sportflache
5.2 |Sportplatze und Sportstadien mit 1 Stellplatz je 300 -
Besucherplatzen m? Sportflache, zusatzlich 1
Stellplatz je 15 Besucherplatze
5.3 [Turn- und Sporthallen ohne 1 Stellplatz je 50 -
Besucherplatze m? Hallenflachen
5.4 [Turn- und Sporthallen mit Besucherplatzen |1 Stellplatz je 50 -
m?2 Hallenflache; zusitzlich 1
Stellplatz je 15 Besucherplatze
5.5 |Freibader und Freiluftbader 1 Stellplatz je 300 -

mz2 Grundstlcksflache




Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplitze hiervon in
Vomhundertsitzen fiir

Besucher

3.6 |Hallenb&der ohne Besucherplatze 1 Stellplatz je 10 -

Kleiderablagen

5.7 |Hallenbader mit Besucherplatzen 1 Stellplatz je 10 -
Kleiderablagen, zusatzlich 1

Stellplatz je 15 Besucherplatze

5.8 |Tennisplatze ohne Besucherplatze 2 Steliplatze je Spielfeld -

5.9 |Tennisplatze mit Besucherplatzen 2 Stellplatze je Spielfeld, -
zusétzlich 1 Steliplatz je 15

Besucherplitze

5.10|Squashanlagen 2 Stellplatze je Court -
5.11|Minigolfplatze 6 Stellplatze je Minigolfanlage |-
5.12|Kegel-, Bowlingbahnen 4 Stellplatze je Bahn -
5.13|Bootshauser und Bootsliegeplitze 1 Stellplatz je 5 Boote -
5.14|Fitnesscenter 1 Stellplatz je 40 mz Sportflache [~

6. |Gaststitten und Beherbergungsbetriebe

6.1 |Gaststatten 1 Stellplatz je 10 m? Gastflache |75

6.2 |Spiel- und Automatenhallen, Billard-Salons, |1 Stellplatz je 20 m2 NF4, mind. |90

sonst. Vergnugungsstatten 3 Stellplatze
6.3 |Hotels, Pensionen, Kurheime und andere |1 Stellplatz je 6 Betten, bei 75
Beherbergungsbetriebe Restaurationsbetrieb Zuschlag

nach 6.1 oder 6.2

6.4 |Jugendherbergen 1 Stellplatz je 15 Betten 75

7. |Krankenanstalten

7.1 |Krankenanstalten von uberorilicher 1 Stellplatz je 4 Betten 60
Bedeutung

7.2 |Krankenanstalten von értlicher Bedeutung |1 Stellplatz je 6 Betten 60

7.3 |Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fur 1 Stellplatz je 4 Betten 25

langfristig Kranke

7.4 |Ambulanzen 1 Stellplatz je 30 m? NFx, 75

mindestens 3 Stellplatze

8. |Schulen, Einrichtungen der

Jugendférderung




Nr.

Verkehrsquelle

Zahl der Stellplitze

hiervon in

Vomhundertsitzen fiir

m? Grundstiicksfiache, jedoch

mindestens 10 Stellplatze

Besucher
8.1 |Grundschulen, Schulen fur Lernbehinderte |1 Steliplatz je Klasse -
8.2 [Hauptschulen, sonstige allgemeinbildende |1 Stellplatz je Kiasse, 10
Schulen, Berufsschulen, Berufsfachschulen|zusatzlich 1 Stellplatz je 10
Schiiler Uber 18 Jahre
8.3 |Sonderschulen fiir Behinderte 1 Stellplatz je 15 Schiler =
8.4 |Hochschulen 1 Stellplatz je 10 Studierende |-
8.5 |Tageseinrichtungen fir Kinder 1 Stellplatz je 30 Kinder, -
mindestens 2 Stellplatze
8.6 |Jugendfreizeitheime und dergl. 1 Stellplatz je 15 -
Besucherplatze
8.7 |Berufsbildungswerke, 1 Stellplatz je 10 -
Ausbildungswerkstatten und dergl. Auszubildende
9. |Gewerbliche Anlagen
9.1 |Handwerks- und industriebetriebe 1 Stellplatz je 70 mz NF2 oder je (10
3 Beschaftigte
9.2 |Lagerraume, -platze, Ausstellungs-, 1 Stellplatz je 100 m? NF: oder |-
Verkaufsplatze je 3 Beschaftigte
9.3 |Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stellplatze je Wartungs- oder |-
Reparaturstand
9.4 |Tankstellen Bei Einkaufsméglichkeit uber |-
Tankstellenbedarf hinaus:
Zuschlag nach 3.1 (ohne
Besucheranteil)
9.5 |Automatische Kfz-Waschanlagen 5 Stellplétze je Waschanlage2 |-
10. |Verschiedenes
10.1|Kleingartenanlagen 1 Stellplatz je 3 Kleingarten -
10.2|Friedhafe 1 Stellplatz je 1500 -

“[Amtl. Anm.:] NF = Nutzfliche nach DIN 277 Teil 2

2[Amtl. Anm.:] NF (V) = Verkaufsnutzflache

L[Amtl. Anm.:] Zusatzlich muss ein Stauraum fur mindestens 10 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.




ANLAGE A02

Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf

Nr. | Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze (Stpl.) zusitzl. Stellplitze

fiir Besucher

1. Wohngebiude

1.1 Einfamilienh&user (Einzel- Einfamilienh&user je 2 Stpl.

Doppel- und Reihenh&user, | Wohnung

bezogen auf je eine

Wohnung)
Einfamilienhduser mit | 3 Stpl.
Einliegerwohnung

1.2 | Mehrfamilienhduser und <40 m? 1 Stpl. jeweils 1 Stpl. fur
sonstige Gebzude mit 2 Besucher
Wohnungen i m 1.8 Ste: je 3 WE

<90 m? 2 Sipl.
>/= 90 m? 2,5 Stpl.

1.3 | Gebaude mit 1 Stpl. je Wohnung 1 Stpl. je angefangene
Altenwohnungen 3 Wohnungen

1.4 | Wochenend- und 1 Stpl. je Wohnung
Ferienhduser

1.5 | Wohnheime 1 Stpl. je Bewohner 1 Stpl. je 10 Bewohner

2, Geb&ude mit Biiro, Verwaltungs- und
Praxisrdaumen

2.1 | Biro und 1 Stpl. je 30 m? 1 Stpl. je angefangene
Verwaltungsraume Nutzflache, jedoch 150 m? Nutzflache
allgemein mind. 2 Stpl.

2.2 | Raume mit erheblichem 1 Stpl. je 20 m? 1 Stpl. je angefangene
Besucherverkehr (Schalter-, | Nutzflache, jedoch 30 m* Nutzflache
Abfertigungs- oder mind. 4 Stpl.

Beratungsraume,
Arztpraxen u. dgl.)

3. Verkaufsstitten

3.1 Laden, Waren- und 1 3tpl. je 1,5 1 Stpl. je 30 m?
Geschaftshauser Beschaftigten Verkaufsnutzflache,

jedoch mind. 2 Stpl. je
Laden. (Ist die
Lagerflache gréRer als
10 % der
Verkaufsnutzflache, so
ist fur die Mehrflache
ein Zuschlag nach Ziff,
5.2 zu berechnen. )




3.2

Verbrauchermarkte,
Einkaufszentren

1Stpl.je 1,5
Beschaftigten

1 Stpl. je 10 m?
Verkaufsnutzflache.
(Ist die Lagerflache
grofder als 10 % der
Verkaufsnutzflache, so
ist fiir die Mehrflache
ein Zuschlag nach Ziff.
5.2 zu berechnen.)

Gaststétten und Beherbergungsbetriebe

4.1 | Gaststatten 1 Stpl. je 1,5 1 Stpl. je 10 m?
Beschaftigten Nettogastraumflache
4.2 | Hotels, Pensionen, 1Stpl. je 1,5 1 Stpl. je 2 Betten, f.
Kurheime u. dhnliche Beschaftigten zugehdrigen
Beherbergungsbetriebe Restaurationsbetrieb,
Zuschlag nach 4.1
4.3 | Diskotheken, Tanzlokale 1 Stpl. je 1,5 1 Stpl. je 2 Sitzplatze
Beschéftigten
4.4 | Vergnigungsstatteni.S.v. § | 1 Stpl. je 1,5 1 Stpl. je 5 m?
4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (z. | Beschaftigten Nutzflache
B. Spielothek, Spielhalle)
Gewerbliche Anlagen
5.1 | Handwerks- und 1 Stpl. je 50 m? 1 3tpl. je angefangene
Industriebetriebe Nutzflache oder je 1,5 100 m? Nutzflache
Beschaftigte  (Der
Stellplatzbedarf ist in
der Regel nach der
Nutzflache zu
berechnen; ergibt sich
dabei ein
offensichtliches
Missverhéltnis zum
tatséchlichen
Stellplatzbedarf, so ist
die Zahl der
Beschéaftigten
zugrunde zu legen.
5.2 | Lagerrdume, Lagerplatze, 1 Stpl. je 80 m?
" | Ausstellungs- und Nutzflache oder je 1,5
Verkaufsplatze Beschaftigte
5.3 | Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stpl. je Wartungs-
oder Reparaturstand
5.4 | Tankstellen mit 8 Stpl. je Pflegeplatz

Pflegeplatzen




5.5 | Automatische 5 Stpl. je
Kraftfahrwaschanlage Waschanlage,
zusétzlich Stauraum
fir mind. 10 KFZ

5.6 | Kraftfahrzeugwaschplatze 3 Stpl. je Waschplatz
zur Selbstbedienung

L[Amtl. Anm.:] NF = Nutzfliche nach DIN 277 Teil 2
2[Amtl. Anm.:] NF (V) = Verkaufsnutzflache

“[Amtl. Anm.:] Zusatzlich muss ein Stauraum fir mindestens 10 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.



